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como gasto las comisiones de venta en funcion a los departamentos entregados™, reconociendo para el
ejercicio 2013 la deduccidn de la surma de S/ 496 851,00.

Clue en tal sentido, el reparo materia de analisis se encuentra armeglado a ley, correspondiendo mantenerlo,
y confirmar la resolucion apelada en este extremo™,

Que asimismo resulta necesario sefalar gue la Administracion ha calificado las comisiones pagadas por la
recurrente, como gastos devengados en el gjercicio fiscalizado en aplicacion del criterio de correlacion de
ingresos y gastos, reconociendole la suma de 3/ 496 851,00, tal como se aprecia del cuadro anterior, lo
cual resulta conforme, toda vez gue al tratarse de desembolsos de gastos directamente vinculados con la
realizacion de la venta departamentos, correspondia que sean reconocidos en su entrega, es decir, con
motivo de su venta, respecto de cada proyecto inmobiliario, por lo gue su devengo debia corresponder a
ese momento, tal como lo ha determinado la Administracion en el cuadro precedente.

Que en cuanto a lo indicado por la recurrente en el sentido gque en el supuesto que los gastos por comisiones
de venta no calificaran como preoperativos deben ser considerados igualmente como devengados en el
ejercicio fiscalizado, toda vez que la correlacion del reconocimiento de los desembolsos en funcion de los
ingresos obtenidos corresponde al fratamiento del costo de existencias y no al de gastos, cabe indicar que
conforme se ha indicado anteriormente, |a naturaleza de los desembolsos realizados por comisiones por
venta de departamentos es el de gastos, el cual por el mencionado principio de correlacian ha vinculado
proporcionalmeante los ingresos devengados con la entrega de los departamentos vendidos v las comisiones
de ventas relacionadas con la venta de tales bienes, lo que se encuentra arreglado a ley, por lo que carece
de sustento lo indicado por la recurrente.

Que respecto a que las mencionadas comisiones por ventas constituyen una compensacion economica a
favor de su personal de ventas, califica como una retribucion por los servicios prestados dentro de la
relacion laboral (renta de quinta categoria) por lo que resultan deducibles en el ejercicio en el que se
paguen, conforme con lo previsto en el inciso v) del articulo 37 de la Ley del Impuesto a la Renta, cabe
indicar gue en el caso materia de analisis no se ha cuestionado que esta comision se preste dentro de la
relacidn laboral, por lo que para su deduccion por parte del recurrente sea necesario su pago, lo gue se
encuentra acreditado que ha realizado la recurrente, sino que para sus efectos de reconocimiento en el
ejercicio materia de fiscalizacion, conforme con lo previsto en el articulo 57 de la Ley del Impuesto a la
Renta, este haya tenido que encontrarse devengado, lo que de acuerdo con el analisis antes realizado no
correspondia reconocer tales gastos reparados en el ejercicio fiscalizado, por lo que no resulta suficiente
para su deduccion que se hubiese acreditado el pago, sino que este se hubiese devengado.

Que en relacion a la afirmacion de la recurrente en el sentido que las comisiones por venta de
departamentos reparadas, buscan premiar mediante la entrega de estos incentivos la obtencion de
compromisos econdmicos por parte del cliente a favor de la compafiia mas no la conclusion de la venta del
bien inmueble futuro, cabe precisar que durante el procedimiento de fiscalizacion afirmo que las
mencionadas comisiones se otorgaban por la venta de departamentos que se ejecutarian en los diversos
proyectos inmobiliarios de la recurrente, esto es, se relacionaban con la venta de tales bienes, por lo que
tales gastos se encontraban asociados a los ingresos que se obtendrian por los mencionados
departamentos, los cuales devengaban con la entrega a sus compradores, en tal sentido, no resulta
amparable lo indicado por la recurrente.

B. Gastos en salas de venta (baja de activos) provisionados en el ejercicio 2013, no
devengados en el ejercicio (S/ 198 401,00)

Que la recurrente sostiene que las erogaciones relacionadas con la construccion y acondicionamiento de
las salas de venta constituyen activos fijos, de acuerdo con lo establecido en la Ley del Impuesto a la Renta.

* Para este fin se ha reconocide un porcentaje de las comisiones de ventas por cada uno de los provectos, el cual es
determinado en funcidn del total de viviendas gue componen los citados proyectos comparados con el total de unidades
entregadas en el ejercicio 2013.

*# Similar criterio ha sido establecido en la Resolucian N* 04737-9-2021
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Que releva que la Administracion sostiene que no ha demostrado que los gastos incurridos califiquen como
activo fijo, por lo que corresponde su reconocimiento siguiendo la correlacion entre ingresos y gastos; no
obstante, el reconocimiento de desembolsos en relacion con los ingresos es un tratamiento aplicable al
cosfo de existencias, por lo gue incluso de verificarse que los gastos observados no califican como activo
fijo, igualmente corresponderia su reconocimiento en el ejercicio en que se efectuaron, puesto que los
gastos por la habilitacion de salas de venta no estan vinculados al costo de proyectos ni se integran a estos
como unidades adicionales, sino son plenamente independientes y retirados justamente cuando se inician
las labores de construccion, por lo que debera ser reconocido como un gasto del ejercicio en el supuasto
negado que no califigue como activo fijo.

Que explica que la baja de activos observada corresponde a la deduccion del costo neto financiero de las
salas de ventas ubicadas en los proyectos "Canta Callao” y “Ciudad Nueva" dadas de baja en el ejercicio
2013, ¥ que en cumplimiento del articulo 43 de la Ley del Impuesto a la Renta registré como gasto del
ejercicio el costo neto financiero pendiente de depreciacion asociado a dichas salas de venta, toda vez que
guedaron fuera de uso al haberse avanzado con la proyeccion minima de venta esperada de
departamentos; y que la Administracion cuestiona dicha deduccion al considerar que las salas de venta
deben formar parte del costo de los inmuebles construidos, resultande deducible segun la entrega de los
departamentos.

Que no obstante lo sefalado por la Administracion, considera que dichos bienes cuentan con la naturaleza
de activo fijo v como tales deben ser activados, depreciados y dados de baja de manera independiente a
los proyectos inmobiliarios; y que las salas de venta cumplen con las caracteristicas recogidas en la NIC
16 para ser consideradas activo fijo, mas adn, debe tenerse en cuenta que son utilizadas para promover la
venta de sus existencias (departamentos), captando a potenciales clientes mediante la demostracion de las
bondades del proyecto inmobiliario, tal como ha sido reconocido por la propia Administracidon, con
independencia a su construccion yio edificacian.

Que precisa que el parrafo 6 de la NIC 16 califica como activo fijo un tangible que: i) posee una entidad
para su uso en la produccion o suministro de bienes y servicios, entre otros, y ii) se espere usar por mas
de un ejercicio. Segln el parrafo 7 de la referida norma, el reconocimiento del activo fijo ocurrird cuando
sea probable que la entidad obtenga los beneficios economicos futuros derivados del mismo, v el coste del
activo pueda ser valorado con fiabilidad.

Que anade que las salas de venta tienen una vida Gtil mayor a un ejercicio pues son ufilizadas
aproximadamente 2 afios, es decir, durante el término aproximado de la construccion de cada proyecto; y
que a diferencia de otras companias del sector, sus salas de venta no son deslruidas como paso previo
para iniciar la construccion de los inmuebles, sino por lo contrario, subsisten incluso después de la
construccion del proyecto inmobiliario, lo que demuestra que la inversion incurrida para instalarlas no esta
destinada a facilitar o incidir en la construccion de cada proyecto, mas adn, los materiales, equipos y bienes
que son instalados en dichas salas de venta son reutilizados en otras salas o en oficinas administrativas.

Que indica que respecto a las existencias, el parrafo 10 de la NIC 2 ha establecido que su costo comprende
todo aguel derivado de la adquisicion y transformacion de las mismas, asi como otros costos en los que se
haya incurrido para darles su condicion y ubicacion actuales, de lo que se colige que las salas de venta no
se encuentran destinadas a la construccion de sus existencias, ni forman parte de estas; tan es asi que
dichas salas no requieren ser demolidas para realizar la construccion de los proyectos inmobiliarios, sino
gue subsisten para promocionar la venta de los inmuebles.

Qe asimismo, precisa que |as salas de venta no son comercializadas, sino demaolidas luego que las venlas
esperadas son colocadas a los clientes, lo que evidencia que se tratan de activos distintos e independientes
a los proyectos inmobiliarios, por lo gue considera que los desembolsos incurridos en su instalacion no
deben formar parte de la construccién del proyecto, toda vez que no constituyen parte de la edificacion
ofertada al publico. En ese sentido, el costo neto financieroe remanente resulta deducible en la fecha en que
dichas salas son dadas de baja, de conformidad con lo establecido en el articulo 43 de la Ley del Impueasto
ala Renta.
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Cue menciona gue en el supuesto que la Administracidon opine que las inversiones incurridas en la
instalacion de salas de venta deben formar parte del costo de los inmuebles, debe tener en cuenta que ella
ha reconocido que los gastos por demolicion de bienes para la construccion de nuevos inmuebles no deben
formar parte del costo de estos dltimos, sino que deben reconocerse como gasto en el ejercicio de la
demolicion, de acuerdo con el criterio sefialado en los Informes N°

y la Carta N*®

Clue agrega que la Administracion no ha fundamentado l6gicamente la razdn por la cual considera que los
desembolsos efectuados en la construccion y acondicionamiento de salas de ventas no constituyen parte
del activo; y que la argumentacion formulada por la Administracion para sustentar su reparo es
contradictoria, toda vez que en la resolucion apelada argumenta que la informacidon proporcionada
imposibilita identificar la naturaleza del bien al gue estuvieron destinados dichos desembolsos, por lo que
estos no pueden ser considerados parte del activo fijo, no obstante, luego afirma que estos desembolsos
si tienen relacion con las actividades gravadas, razon por la cual deben ser considerados gastos deducibles
(aun cuando en parrafos anteriores habia afirmado la imposibilidad de conocer la naturaleza y destino de
los importes cuestionados).

Que asimismo, indica gue en el pie de pagina 46 de |a citada resolucién se reconoce gue las glosas del
Registro de Activos presentado especifican el destino de estos desembolsos y su relacion con la
construccion de las salas de venta; lo que denota una confradiccion manifiesta en el raciocinio de la
Administracion, ya que no puede admitirse que simultaneamente cuestione lo afirmado por su empresa
sobre dichas salas y, posteriormente, reconozca que el gasto es causal sin precisar la razon que la lleva a
esta conclusion, teniendo en cuenta que no hay ofra explicacion para estos desembolsos que la relacionada
con la construccion y acondicionamiento de las salas de ventas.

Cue en tal sentido, advierte que la Administracion considera -contradictoriamente- que no existen madios
probatorios que acrediten la naturaleza o el destino de los desembolsos hacia los activos, pero acepta que
estos desembolsos son deducibles en cuanto se encuentran relacionados con salas de ventas,
departamentos piloto y casetas de venta vinculadas con su actividad gravada. Agrega que esa es la Unica
interpretacion posible sobre |la posicién adoptada por la Administracidn, dado gue no ha sustentado cédmao
llega a la conclusion que los referidos importes califican como gasto deducible relacionado con la actividad
gravada.

Que por lo tanto, sostiene que al aceptar la Administracidn gue estos desembolsos tienen relacidon con la
construccion de salas de ventas, no existe razén para desconocer gue tales importes forman parte del
activo fijo y deben ser depreciados como tales.

Que mediante escrito de alegatos, reitera sus argumentos en cuanto a que |as salas de venta son activos
fijos que han sido activados y depreciados, que son dades de baja por desuso, al haberse iniciado la
explotacion del proyecto inmobiliario y ya no ser necesarios, por lo que dicho importe debe ser considerado
para la determinacion del impuesto.

Que por su parte, la Administracion sefiala que reparo los gastos relacionados con salas de venta no
devengados en el ejercicic 2013, toda vez que debian deducirse en funcion a la correlacion de ingresos y
gastos, esto es, en proporcion a como se vayan entregando los departamentos que conforman cada
proyecto inmobiliario relacionados con ellas (salas de ventas), por lo gue no aceptd su deduccion como si
se trataran de activos fijos.

Clue sostiene que uno de los elementos sustanciales para considerar un bien como activo fijo es que se
posea para su uso en la produccion o suministro de bienes y servicios; y que la recurrente activo una serie
de gastos en bienes y servicios que estarian vinculados con la construccion de bienes, sin que haya
identificado especificamente el activo que componen, toda vez que de los datos gue constan en el Registro
de Activos no es posible identificar un bien determinado que permita evaluar su naturaleza.
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Que en tal sentido, menciona que no pueden considerarse como activos los gastos consignados en el
Registro de Activos ascendentes a 5/ 4 536 176,00, los cuales segun la recurrente corresponden a gastos
por salas de venta, sin embargo, al vincularse estos gastos con sus actividades, corresponde su deduccion
para determinar la renta neta de tercera categoria debiendo aplicarse las normas y reglas que rigen la
imputacion de gastos.

Que sefala que los gastos incurridos para generar determinados ingresos se reconoceran en el ejercicio
en que se devenguen estos Ultimas, en aplicacion del principio de correlacidn de ingresos vy gastos; v que
conforme con el Informe N° los ingresos recibidos por adelantado en la venta
de inmuebles sujetos a condicion suspensiva se deberan reconocer y gravar con el Impuesto ala Renta en
la oportunidad en que cumplan todas las condiciones establecidas en el parrafo 14 de la NIC 18 (fecha en
que son entregadas las viviendas).

CQue menciona que en la fiscalizacion se calculd el gasto en salas de venta que se devengd al 31 de
diciembre de 2013, tomando en cuenta los departamentos entregados a dicha fecha; lo que determind que
los gastos devengados en el ejercicio 2013 asciendan a S/ 804 096,00, sin embargo, la recurrente dedujo
el importe total de 3/ 1 002 497,00, conformado por el costo neto tributario mayor al costo neto financiero,
baja de activos y depreciacion de salas de ventas; en tal senfido, sostiene gue la recurrente dedujo un
monto mayor ascendente a S/ 198 401,00, por lo que mantuvo el reparo determinado en fiscalizacian.

Que del Anexo N° 1.1 y Punto 11 del Anexo N° 2 a la Resolucion de Determinacion N°

emitida por Impuesto a la Renta del ejercicio 2013, de fojas 4733 vuelta a 4737 vuelta y 4766, se aprecia
que la Administracion repard la renta neta imponible del citado tributo v periodo por "Gastos en salas de
venta (baja de activos) provisionados en el ejercicic 2013, no devengados”, por el monto de S/ 198 401,00,
por cuanto las erogaciones relacionadas con la construccidn v acondicionamiento de salas de venta no
constituyen active fije ni edificaciones u otros actives, sino gastos que deben ser deducidos
proporcionalmente a la cantidad de departamentos entregados (correlacion de ingresos y gastos);
sustentandose en el Resultado de los Requerimientos N° y citando
como base legal los articulos 37 y 57 de la Ley del Impuesto a la Renta, entre ofros.

Que mediante el Punto 4 del Anexo N° 01 al Requerimiento N° de foja 4439 vuelta, la
Administracion indicd que del Libro Diario de 2013 observd que en la Cuenta 65 — Cargas Diversas, la
recurrente registrd en la Cuenta 655104 — Costo de Enajenac. Activos baja de activos por demolicion,
sequn el detalle contenido en el Anexo N* 7 adjunto al citado requerimiento, de foja 4425, por lo que requino
que indicara las razones por las cuales dichos asientos deben ser considerados como gasto deducible para
la determinacion de la renta neta imponible del ejercicio 2013, y que exhibiera los documentos originales
gue sustenten su posician, tales como contratos, directivas, comprobantes de pago, entre otros.

Que a traves del escrito de 9 de diciembre de 2015, de fojas 657 y 658, la recurrente sefiald que conforme
con lo establecido en el articulo 43 de la Ley del Impuesto a la Renta y el Informe N®

registrd como gasto del ejercicio el costo pendiente de depreciacion asociado a las salas de venta dadas
de baja, toda vez que estas quedaran fuera de uso (al iniciarse la construccion de los inmuebles que fueron
puestos en venta por medio de dichas salas); y que el correspondiente monto pendiente de depreciacion
fue deducido en el ejercicio 2013 por dicha baja, lo cual puede ser verificado en el detalle del activo fijo
enviado al gasto en el cual consta que la baja corresponde al valor historico, deducido el total de la
depreciacion acumulada. Agrego que, en el referido detalle, la columna “Bajas 2013" contiene el valor
histérico de los actives dados de baja en el ejercicio 2013, mientras gue |la columna "Total depreciacion de
bajas” contiene la depreciacion acumulada de estos activos.

Que mediante el Punto 4 del Anexo N° 01 al Resultado del Requerimientao N° de fojas
4378 a 4381 vuelta, la Administracion sefialo que hasta el ejercicio 2013 los gastos en salas de venta segun
el Registro Auxiliar de Activo Fijo ascendia a S/ 4 526 176,00% ("Total gasto activado™); v que de las
adiciones y deducciones efectuadas por la recurrente en los ejercicios 2011 a 2013, se aprecia gue los

# Corespondientes a los gastos en salas de venta relacionadas con los proyectos Ciudad Vernde, Jardines de Santa Clara,
Ciudad Musava, Panoramic, Prados de Sol y City.
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gastos por depreciacion tributaria vinculada con salas de venta al cierre del 2013 ascendio a S/ 366 778,00.
Agregd que los proyectos Panaoramic, Prados de Sol y City, no han generado ingrasos en el ejercicio
fiscalizado, y que la deduccion de los gastos en salas de venta debe realizarse proporcionalmente a los
departamentos vendidos y no depreciandolos.

Que en ese sentido, determind que el correcto devengo de los gastos en salas de ventas segin la
proporcion de los departamentos vendidos al 31 de diciembre de 2013, ascendia a S/ 778 295,00%, por lo
que al haber la recurrente deducido como gasto en salas de venta el monto total de S/ 1 002 497,00%,
observd la diferencia ascendente a Sf 224 202,00.

Que mediante el Punto 4 del Anexo N® 01 del Requerimiento N* emitido al amparo del
articulo 75 del Cadigo Tributario, de fojas 4336 y 4337, la Administracidn solicitd a la recurrente que
presentara sus descargos a la observacion formulada.

Que a través del escrito de respuesta de 10 de mayo de 2016, de fojas 2985 a 2987, |a recurrente reiterd
sus argumentos, v agreqo que las salas de venta cuentan con la naturaleza de activo fijo y, como tales,
deben ser activados y depreciados de manera independiente a los proyectos inmobiliarios (existencias);
que en el Informe N° la propia Administracion ha sefialado que para la definicion de
activo fijo son aplicables los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, y que -segun el citado
informe- dichos activos son utilizados “para la produccidn y distribucién de los productos y servicios”, siendo
ejemplos de estos “el terreno, los bienes inmuebles, el mobiliario, los accesorios e instalaciones, la
maquinaria, el equipo y los vehiculos. La naturaleza de los activos que emplea una empresa en concreto
viene determinada por la naturaleza de sus actividades"; por lo tanto, considera que |las salas de venta
cumplen con las caracteristicas recogidas en la NIC 16 para ser consideradas como activo fijo, mas audn si
son utilizadas para promover la venta de sus existencias (departamentos), tal como ha sido reconocido por
la propia Administracién. Es decir, las salas de venta son utilizadas como mecanismo de promocidn de
venta, con independencia a la construccion y/o edificacion de los departamentos,

Que agrega que las salas de venta tienen una vida util mayor a un ejercicio, toda vez que son utilizadas
aproximadamente dos afos (término de la construccion de cada proyecto); y gque sus salas de venta no son
destruidas como paso previo para iniciar la construccidn, sino subsisten incluso después de la construccion
del proyecto inmobiliario, lo que demuestra que la inversion para instalarlas no esta destinada a facilitar o
incidir en la construccion de cada proyecto, mas adn, los materiales, equipos y bienes que son instalados
en dichas salas son reutilizados.

Que menciona que en el supuesto gue la Administracién opinara que las inversiones incurridas en la
instalacion de las salas de venta deben formar parte del costo de los inmuebles, debe tener en cuenta que
ella misma ha reconocido que los gastos por demolicidon de bienes para la construccidn de nuevos
inmuables no deben formar parte del costo de estos dlimos, sino que deben reconocerse como gasto en
el ejercicio de la demolicidn, por lo gue solicita se considere el criterio sefalado en los Informes N

y la Carta N°®

Clue a traves del Punto 4.2 del Anexo N° 01 al Resultado del Requerimienta N* de fojas
4289 a 4292 wvuelta, la Administracion indico que los gastos relacionados con la construccion y
acondicionamiento de las salas de venta no constituyen activos fijos ni edificaciones u ofros actives, como
alega la recurrente.

Que asimismo, precisé que de acuerdo con lo anotado en el Libro de Activos, el mayor valor de los bienes
considerados como activos fijos corresponden a servicios de construccion, es decir, instalaciones fijas, las
cuales son demolidas al iniciar la construccion del proyecto inmobiliario, por lo que no podrian ser

* Gasto total correspondiente a los proyectos Cludad Verde, Jardines de Santa Clara y Cludad Nueva.

Suma de los conceptos deducidos por la recurrente al cierre del ejercicio 2013 relacionados con Salas de Venta
denominados “Depreciacion tnbutaria enviada a resultados®, "Costo neto tributaric mayor al costo neto financiero” v “Baja
de activos”
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trasladadas de un lugar a otro sin sufrir modificaciones que desmejoren su utilidad (reutilizadas), como
alude la recurrente.

Que agrega que, en concordancia con lo establecido en el articulo 57 de la Ley del Impuesto a la Renta y
la NIC 18, en la venta de un bien inmueble futuro el citado impuesto se paga cuando se entrega el inmueble;
en ese sentido, cualquier importe recibido a cuenta constituye un anticipo y se debe contabilizar como tal,
debiéndose revertir a ingresos en la fecha que se entreguen los inmuebles y, por tanto, en esta fecha se
gravara con &l citado tributo.

Que en cuanto a lo alegado por la recurrente referido a que las salas de venta no pueden formar parte del
costo de las existencias, precisa que el motivo del reparo no consiste en considerar al valor de |las referidas
salas como costo de existencias, sino en establecer gue en el negocio inmobiliario las salas de venta no
son activos fijos, toda vez gue son demolidas antes de la construccion del proyecto inmobiliario; y que debe
tenerse en cuenta que todos los gastos y costos relacionados con la venta de los departamentos
(existencias) se devengan conforme se vayan entregando estos a sus duefos,

Que de otro lado, dio cuenta que la recurrente realizd un nuevo calculo de la depreciacian relacionada con
las salas de venta y, en ese sentido, considerd un mayor gasto por este concepto ascendents a S/ 255
609,67, el cual incluyd en su declaracion jurada rectificatoria del Impuesto a la Renta del gjercicio 2013
presentada mediante Formulario Virtual PDT 684 N* de 10 de mayo de 20186; sin embargo,
esta deduccion es indebida ya que considera a las salas de venta como activos fijos (clasificados como
“otros activos™) a fin de depreciados con la tasa de 10%.

Que al respecto, reiterd que los gastos incurridos en las salas de venta deben ser deducidos
proporcionalmente a la cantidad de departamentos entregados en cada ejercicio, en concordancia con la
correlacidn de ingresos y gastos establecida en el articulo 57 de la Ley del Impuesto a la Renta.

Que en tal sentido, la Administracion procedio a realizar un nuevo calculo del importe de gastos en salas
de venta devengados al 31 de diciembre de 2013, tomando en cuenta los departamentos entregados a esa
fecha, incluyendo los departamentos del proyecto Prados de Sol que en su calculo anterior no fueron
considerados, por lo que del total de gastos incurridos en salas de venta (S/ 4 536 176,00), solo devengd
S/ 804 096,00; por consiguiente, sefald que el total de gastos en salas de venta enviado a resultados por
la recurrente al 31 de diciembre de 2013, ascendio a S/ 1 002 497,00, manteniendo &l reparo por el exceso
deducido ascendente a 5/ 198 401,00%,

Que en el caso de autos, se tiene que la Administracion repard la erogacion incurrida por la recurrente para
la construccion, acondicionamiento y baja contable de sus salas de venta, en la consideracion que estas
no constituyen activos fijos susceptibles de ser depreciados, sino gastos de venta que debian ser deducidos
en proporcion al numero de departamentos entregados (correlacion de ingresos y gastos), por lo gue acotd
el gasto no devengado al cierre del gjercicio 2013.

Clue en tal sentido, la controversia consiste en detarminar si los conceptos observados relacionados a salas
de venta deben ser deducidos como gastos en proporcion al nimero de departamentos entregados al 31
de diciembre de 2013 (correlacion de ingresos y gastos), como sostiene la Administracion; o considerarlos
como parte de activos fijos (salas de venta), susceptibles de ser depreciados y respecto de los cuales se
deduce el valor no depreciado en el ejercicio en que se efectud su baja, como alega la recumrente.

Que el inciso f) del articulo 37 de la Ley del Impuesto a la Renta, antes citada, dispone que a fin de
establecer |la renta neta de tercera calegoria se deducira de la renta bruta los gastos necesarios para
producirla y mantener su fuente, en tanto que la deduccion no esté expresamente prohibida por esta ley,
siendo en consecuencia deducibles las depreciaciones por desgaste u obsolescencia de los bienes de
activo fijo v las mermas v desmedros de existencias debidamente acreditados,

S0 1002 497,00 - S/ 804 096,00,
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Que conforme con el articulo 38 de |a citada Ley del Impuesto a la Renta, el desgaste o agotamiento que
sufran los bienes del active fijo que los contribuyentes utilicen en negocios, industria, profesién u otras
actividades productoras de rentas gravadas de tercera categoria, se compensara mediante la deduccion
por las depreciaciones admitidas en dicha ley.

Que por su parte, el articulo 41 de la misma ley, modificado por el Decreto Legislative N° 1112%, sefala
que las depreciaciones se calcularan sobre el costo de adquisicion, produccién o construccion, o el valor
de ingreso al patrimonio de los bienes, o sobre los valores que resulten del ajuste por inflacion del balance
efectuado conforme a las disposiciones legales en vigencia.

Que la NIC 16% sefala que las propiedades, planta y equipo son los activos tangibles que posee una
empresa para ser utilizados en la produccion o suministro de bienes y servicios, para ser arrendados a
terceros o para propositos administrativos, y que se espera usarlos durante mas de un pericdo econémico;
siendo la vida dtil el periodo durante el cual se espera utilizar el active por parte de la entidad.

Que conforme con el parrafo 7 de |a citada NIC, un glemento de propiedades, planta y equipo se reconocers
como activo si, y solo si: (a) sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros
derivados del mismo; y (b) el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Qlue a su vez, en las Resoluciones del Tribunal Fiscal N® 11792-2-2008 y 00697-2-2014, se ha indicado
gue los bienes del activo fijo son aquellos bienes durables, usados por la empresa en el desarrollo de sus
actividades, por lo que a efecto de determinar si un bien califica como activo fijo es imprescindible evaluar
dos aspectos: i) El uso al que esta destinado el bien, v ii) El tiempo por el que se espera usarlo.

Que del Comprobante de Informacion Registrada de foja 4996, se aprecia que la actividad principal de la
recurrente es la actividad inmobiliaria®®,

Que del Registro de Activos Fijos de 2013, de fojas 4852 a 4854, se aprecia que el monto observado
corresponde a la adguisicion de materiales y trabajos realizados para la construccion y acondicionamiento
de salas de venta y departamentos piloto, ubicados en los proyectos inmobiliarios Panoramic, Ciudad
Verde, Jardines de Santa Clara, Ciudad Nueva, Prados del Sol, City y Jorge Chavez*.

Que de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad - NIC 16, antes citada, los inmuebles,
maguinaria y equipo son activos tangibles que posee una empresa para ser utilizados en la produccion o
suministro de bienes y servicios, entre ofros, y que se espera usarlos durante mas de un periodo;
afadiéndose gue deben ser materia de depreciacidn a efecto de reflejar su consumo v en funcidn a la vida
Gtil esperada, considerando que por dicho consumo se refleja el desgaste fisico y otros factores que afectan
a los bienes, como la obsolescencia técnica y el deterioro,

Que del citade Registro de Activos Fijos, se advierte que los bienes y/o servicios adquiridos consistieron en
placas drywall, pintura, focos, piso vinilo, laminados o laminas, puerta enrollable, conexiones, pisos
estructurados, porcelanato, luminaria, cableado, anclaje con pernos, césped sintético, instalacion de
mamparas fijas, ventanas, ampliaciones, remodelaciones (de almacén y otros), suministro e instalacion de
pozo a tierra, suministro e instalacion de zocalos, tableros y modulos, tubos, melamina, implementacion de
sistema contra incendios, casetas, tomacorrientes, reflectores, bisagras, balcones, extractores, muros,
puntos de red y eléctricos, medidores, candados, maydlicas, rampas, sardinel y jardines, cerco metalico,
compactaciones, alarmas, lavatorio, duchas, muebles (de cocina y otros), marmol reconstituido, tiradores,
acabados en sala de ventas, cubiertas de granito y fabricacion de muebles de cocina, entre ofros, los cuales
fueron empleados para construir y acondicionar las indicadas salas de venta y departamentos piloto.

T Publicada el 29 de junio de 2012 y vigenle desde &l 1 de enera de 2013,

*  Oficlalizada por el Consejo Mormative de Contabilidad mediante Resolucidn N® 034-2005-EF/93.01, publicada el 2 de marzo
de 2005.

Comao actividad secundaria declaro la consitruccion de edificios completos.

4 Este Gltimo provecto es denominado en &l citado registro como “Edificacion de Class”, de foja 4852,
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Que en tal sentido, dichos bienes (salas de venta y departamentos piloto) cumplen con los criterios antes
sefialados para calificar como bienes del activo fijo, por cuanto se tratan de bienes tangible que fueron
empleados en el desarrollo de la actividad de la recurrente?' {como también reconoce la Administracion),
por un periodo que se esperaria supere mas de un periodo™, por lo que correspondia que fuesen
contabilizados y depreciados como tales, contrariamente a lo sefialado por la Administracion, quien ademas
no ha desvirtuado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la MIC 16 respecto de tales bienes.

Que asimismo, si bien la Administracion sefiala que los bienes y servicios activados no se identificaban con
el activo que componen, cabe indicar que ello no resulta correcto, por cuanto se verifica del Registro de
Activos Fijos gue los desembolsos realizados por la recurrente para efectos de la construccion de salas de
ventas se vinculan con sus proyectos inmaobiliarios, siendo que incluso, se advierte que la Administracion
en la etapa de fiscalizacion, en el Punto 4.2 del Anexo N° 01 al Resultado del Requerimiento N°

ha afirmado que tales bienes corresponden a instalaciones fijas, las cuales son demolidas
al iniciar la construccion del proyecto inmobiliario.

Que con relacion a la baja de los activos antes detallados, cabe sefialar que el articulo 43 de la Ley del
Impuesto a la Renta establece que los bienes depreciables, excepto inmuebles, que queden obsoletos o
fuera de uso, podran, a opcidn del contribuyente, depreciarse anualmente hasta extinguir su costo o darse
de baja, por el valor aun no depreciado a la fecha del desuso, debidamente comprobado, por su parte, el
inciso i) del articulo 22 del Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta, prescribe que a efecto de lo
dispuesto en el articulo 43 de la citada ley, en caso que alguno de los bienes depreciables quedara fuera
de uso u obsoleto, el contribuyente podra optar por: 1) Seguir depreciandolo anualmente hasta la total
extincion de su valor aplicando los porcentajes de depreciacion previstos en dicho articulo; o 2) Dar de baja
al bien por el valor aun no depreciado a la fecha en gue el contribuyente lo retire de su activo fijo.

Que de acuerdo con lo establecido por este Tribunal en la Resolucion N® 02188-5-2005 los activos fuera de
uso, como su calificacion lo indica, son bienes que ya no son utilizados por la empresa, e igualmente los
bienes obsoletos, dada su naluraleza, también pueden haber dejado de ser empleados en la actividad
productiva.

Que en relacion con el término “dar de baja una partida”, el Diccionario Kohler Para Contadores® lo define
como castigar una partida, esto es, tratar como una pérdida, cancelar en libros, considerar como gasto o como
pérdida una cantidad originalmente contabilizada como activo.

Que en el caso materia de analisis la Administracion no ha cuestionado que la demolicién de los
departamentos pilotos y salas de venta ocurriera en el ejercicio 2013*; advirtiéndose que la Unica
observacion de la Administracion recae en la naturaleza de los bienes (calificados por esta como gastos
de venta), en base a la cual sustentd su reparo por el reconocimiento del gasto en proporcidn a los
departamentos entregados (correlacion entre ingresos v gastos).

Que habieéndose establecido que los desembolsos efectuados para la construccion y acondicionamiento de
salas de venta y departamentos pilotos no constituyen gastos de venta, sino activos fijos depreciables, cuya
baja en el ejercicio 2013* no fue cuestionada por la Administracion durante la fiscalizacion; corresponde
concluir gque diche gasto por baja contable resultaba deducible en el gjercicio 2013 en que se produjo, al
amparo de lo establecido en el articulo 43 de la Ley del Impuesto a la Renta y su norma reglamentaria, tal
coma hizo la recurrante.

4" Dichos activas tuvigron como propdsito la publicidad de los proyvectos v de su distribucion (venta) de los bienes producidos
por la recurrente, y por los cuales era probable la obtencion de beneficios econdmicos futuros derivados de su uso.

#  Conforme se aprecia del Registro de Activos, se ha consignado como fecha de inicio del uso del activo diversas fechas de
los afios 2011 y 2012, siendo que ademas la recurrente considerd una tasa de depreciacidn del 50%, considerando que la
vida (til esperada en funcidn al uso al gue estaban destinados tales bienes, era de 2 afos.

1 Diccionario Kohler para Contadores. 6% Edicion, México, Editonal Limusa, 2005, pag. 130 y 253,

Asimismo, cabe indicar que la Administracion no cuestiond la validez y veracidad de los supuestos que llevaron a dar de

baja los activos fijos objetadas.

% La recurrente indicd que la baja de actives observada por el monto total de 5/ 269 623,89, cormesponde a la deduccidn del
costo neto de las salas de ventas dadas de baja en el ejercicio 2013 (saldo del valor no depreciado); lo que se verifica del
Registro de Activos Fijos a diciembre de 2013 y el "Resumen de Inmuebles, Maquinarias y Equipos”, de fojas 118, 184 y
186.
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Cue finalmente, en cuanto al concepto denominado “Costo neto tributario mayor al costo neto financiero™,
observado por la Administracién al formular el reparo materia de analisis, cabe indicar que teniendo en
cuenta que las salas de venta y departamentos piloto califican como bienes del activo fijo, segin lo expuesto
en considerandos precedentes, comespondia que al producirse su baja en el ejercicio 2013 dicha
diferencia® sea deducida para efectos tributarios, como hizo la recurrente, lo que se encuentra arreglado a
ley.

Clue estando a lo expuesto precedentemente, debe concluirse que el reparo analizado no se encuentra
arreglado a ley, corespondiendo levantar el mismo y revocar este extremo de la resolucion apelada,

Que carece de sustento lo sefalado por la Administracion en el sentido gue la recurrente no identifico los
activos conformados por los bienes y servicios observados; toda vez que del Registro de Activos de 2013,
antes glosado, se colige que dichas erogaciones estuvieron destinadas a la construccion vy
acondicionamiento de salas de venta y departamentos piloto de los proyectos de la recurrente, debiendo
precisarse que estos califican como bienes del activo fijo empleados en la actividad de aquella por un lapso
de tiempo que se esperaria supere mas de un periodo.

Que estando al sentido del fallo, carece de pertinencia emitir pronunciamiento sobre los demas alegatos
esgrimidos por la recurrente sobre el presente reparo.

9. Deduccion no aceptada via DDJJ rectificatoria relacionada a gastos en salas de venta no
devengados en el 2013 (S/ 255 610,00)

Que la recurrente sefala que la Administracidén repard este concepto en la consideracion gue debe ser
deducido en proporcidn a las ventas de las unidades inmaobiliarias asociadas, toda vez que los gastos por
el acondicionamiento y construccion de las salas de venta no constituyen activos fijos; lo cual es incorrecto.

Que al respecto, sefnala que toda vez que la presente cbservacién se sustenta en el mismo fundamento
que tenia el reparo anterior (“*Gastos en salas de venta (baja de activos) provisionados en el gfercicio 2013,
no devengados en el giercicio”™), se remite a los argumentos esgrimidos sobre este,

Clue asimismo, menciona que debe tenerse en cuenta que el Unico argumento de la Administracion para
desconocer el cambio de la tasa de depreciacion (de 5% a 10%), consiste en que aguella considera
incorrecta la calificacion de los bienes como activo fijo; ¥ que el importe de la deduccién corresponde a la
aplicacion de la tasa de depreciacion de 10% aplicable a "otras instalaciones”, toda vez que las salas de
venta no constituyen inmuebles ni edificaciones fijas o permanentes.

Que por su parte, la Administracion sefiala que en la fiscalizacion determind que de acuerdo con los
argumentos expuestos respecto del reparoc “Gastos en salas de venta (baja de activos) provisionades en el
ejercicio 2013, no devengados en el ejercicio”, se tiene que solo le correspondia una deduccion de gastos
asociados a las salas de ventas ascendente a S/ 804 096,00, por lo gue no corresponde reconocer tal
deduccion adicional incluida por la recurrente en su declaracian jurada rectificatoria del Impuesto a la Renta
del gjercicio 2013,

Que del Anexo N* 1.1 ¥ Punto 12 del Anexo N® 2 a la resolucion de determinacion impugnada, de fojas
4728 a 4733 vuelta y 4766, se aprecia que la Administracion efectud el repard por "Deduccion no aceptada
via DDJJ rectificatoria relacionada a los gastos en salas de venta no devengados”, por el monto de S/ 255
610,00, amparandose en el Resultado de los Requerimientos N°

citando como base legal el articule 57 de la Ley del Impuesto a la Renta, entre otros.

Clue en el Punto 4.2 del Anexo N° 01 al Resultado del Requerimiento N* de foja 4289, la
Administracién dio cuenta que |a recurrente realizd un nuevo calculo de la depreciacion relacionada con las

4 Diferencia que se explica enire la mayor depreciacion financiera y la depreciacion tributaria empleada por la recumrente
(5%, siendo gque agquella ascendio a S/ 366 095,00, sequn dio cuanta la Adminstracion en la fiscalizacion a foja 4289,
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